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Abstract

The timeshare contract is one of the most recent decades in the field of
tourism and is based on the idea of investing time to distribute the use of the
residential unit in tourist places to more than one person. It aims to involve
the largest number of people in the use of residential units in tourist places
for holidays, holidays or religious seasons. Instead of buying a residential
unit that is used only for a specified period of the year and at a price that
may be too high to hold without justification for one month or Less, or strive
to search for a residential unit in the seasons of tourism to rent it can not
find, it contracts with the owner of the tourist housing unit for the purpose of
enjoying the right to stay in this unit for a specific time of each year may be
a week or two weeks or more and for years may be up to twenty or Thirty
years or a Thayer, while other contractors from the rest of the time benefit
per year.

The problem of research is reflected in the multiplicity of legal nature of
the timeshare contract. Comparative laws in the countries that organized
this contract differed in defining the nature of this contract and its legal
adaptation, but we found some of these legislations to specify the legal
nature of this contract, The beneficiary (consumer) as well as the novelty of
the time share contract and the subsequent lack of legislative organization
for this contract in Iraq and the absence of judicial applications except in
relation to the general rules in the Iraqi Civil Code, which seems close to the
contract timeshare, Practical applications of this contract in Iraq, especially
in the holy city of Karbala, which we will refer to during the research.

It is necessary to investigate the legal protection of the consumer in such
contracts, using the comparative laws. The French legislator has regulated
this contract and the protection required by the beneficiary under several
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laws, the first of which is the law of timeshare companies in buildings No.
86/18 On 6 January 1986, as well as the Law of Time Sharing No. 2009/888
of 22 July 2009 and the decision of the Egyptian Minister of Tourism No. 96
of 1996 abolished by the decision of the Egyptian Minister of Tourism No.
150 of 2010 and currently in force, as well as the Omani legislator in the
Tourism Law No. 33 of 2002 The position of the Saudi legislator in the
timeshare system 206 for the year 1427 - 2007.
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Guy Vigneron - Ancien adjoint au Directeur juridique de la SNCF, Fasc. 61: COPROPRIETE - ¢ .

- Champ d'application du statut - (L. 10 juill. 1965 et D. 17 mars 1967 modifiés), JCN Copropriété -

Version 1/2004, p 4. BERNARD VANBRABANT, TIME _ SHARING, Editions larcier, Rue des
minims 39 b — 1000 bruxelles, De boeck &larcier s.a 2006, p 39 — 40.
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- Chalopoulos et Cabanac. Le droit de jouissance eclusive dans les ciete de la loi 28 juin 1938, G.P,
19611, p 36 ets.

- Mlle Thi bierge, le statut des immeubies en copropi été, Rapport au Congrés des notaries de
Bordeaux, 1957, p70.

- Cass. Civ. 19 juin 1951, J.C.P. éd. N. 1951, 2, 6385.
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Article (1): " Les sociétés constituées en vue de l'attribution, en totalité ou par fractions, —¢ ¢
d'immeubles a usage principal d'habitation en jouissance par périodes aux associés auxquels n'est accordé
aucun droit de propriété ou autre droit réel en contrepartie de leurs apports, sont régies par les dispositions

.applicables aux sociétés sous réserve des dispositions de la présente loi".
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Dr. Francoise Le Fichant -Maitre de conférences a la Faculté de droit de Nantes, Droit de retrait — ¢ o
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and Construction contracts between traditional legal rules & developed legal systems, p 100.
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- Article 4 (Par dérogation a I'article 1857 du code civil, les associés des sociétés constituées sous la
forme de société civile ne répondent des dettes sociales a I'égard des tiers qu'a concurrence de leurs

apports).
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- Cass. Crim., 25 juin 1997, BID n® 3/1998, p. 44:- "Le directeur commercial d'une société qui a
pour vocation 'sociale de vendre des semaines de vacances i temps partagé (time share) est poursuivi pour
publicité mensongere, pour non respect des régles sur le démarchage a domicile et pour non respect des
regles en matiére de crédit a la consommation. Sur la publicité trompeuse, constitue l'infraction de
publicité de nature a induire en erreur réprimée par l'art. L. 121-1 du code de la consommation le fait
pour un professionnel de faire expressément référence a la qualité de propriétaire des acheteurs alors qu'en
réalité la transaction proposée aux particuliers porte sur I'adhésion a un club et sur le droit de jouissance
a temps partagé".
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Article 13: (....Les associés se réunissent en assemblée générale au moins une fois par an —yV¢
[*périodicité*]. Lorsque, conjointement, des associés disposant au moins du cinquiéme des parts ou
actions de la société le demandent, 1'assemblée générale est réunie dans un délai de trois mois qui suit la
date de cette demande [*computation*].

Les associés peuvent toujours assister aux assemblées générales et y voter. Les votes par
correspondance sont admis. L'avis de convocation i l'assemblée générale, qui doit mentionner les
questions portées a I'ordre du jour, est...)

Article 15: (Chaque associé dispose d'un nombre de voix proportionnel au nombre de parts —4 Ve
ou actions qu'il détient dans le capital social...).

Article 16: (.....La majorité des deux tiers des voix des associés est requise pour la modification —\ v
des statuts, pour 1'établissement ou la modification du réglement, pour les décisions relatives & des actes
de disposition affectant des biens immobiliers, pour la dissolution anticipée de la société, pour la fixation
des modalités de sa liquidation et pour sa prorogation.

La majorité des deux tiers des voix des associés présents ou représentés est requise pour toutes les
décisions relatives a des opérations telles que la transformation d'un ou de plusieurs éléments
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- Dr. Francoise Le Fichant - Maltre de conférences a la Faculté de droit de Nantes, Annual

conference 18th building and construction contracts between tuaditional legal roles & develop legal
system, p 113.
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Art.L. 121-69: (Le consommateur dispose d'un délai de quatorze jours francs pour se rétracter —\ AY
d'un des contrats visés aux articles L. 121-60 et L. 121-61, sans avoir a indiquer de motif.

« Il dispose de ce droit 2 compter du jour de la conclusion du contrat ou du jour de sa réception, si
cette réception est postérieure au jour de la conclusion dudit contrat, sans indemnité ni frais)
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1- BERNARD VANBRABANT, TIME- SHARING, Editions larcier, Rue
des minims 39 b — 1000 bruxelles, De boeck &larcier s.a 2006.

2- Dr. Francoise Le Fichant - Maitre de conférences a la Faculté de droit
de Nantes, Annual conference 18th building and construction contracts
between tuaditional legal roles & develop legal system.

3- Guy Vigneron - Ancien adjoint au Directeur juridique de la SNCF, Fasc.
61: COPROPRIETE - Champ d'application du statut - (L. 10 juill. 1965 et D.
17 mars 1967 modifiés), JCN Copropriété - Version 1/2004.

4- MINISTERE DE LA JUSTICE SERVICE DES AFFAIRES
EUROPEENNES ET INTERNATIONALESSOUS-DIRECTION DE LA
STATISTIQUE, DES ETUDES ET DE LA DOCUMENTATION PARIS,
CONTRAT DE JOUISSANCE DIMMEUBLE A TEMPS PARTAGE
Allllemagne, Novembre 2007.

5- Port Louis, LAW REFORM COMMISSION, Issue Paper, Timeshare
[Droits de Séjour a Temps Partagé], July 2011, p 3.

6- Sylvie PIERACCINI, LA «PROPRIETE TEMPORAIRE»,
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Var/Discipline: Droit privé, 22 Novembre 2008.

oV



